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Khuyén nghi OUTPERFORM

Gia ky vong (VND) 42.000
Gié thi trwong (19/07/2021) 32.000

38%

Lei nhuén ky vong

THONG TIN CO PHAN

San giao dich HNX
Khoang gia 52 tuan 30.000-41.000
Vén héa 9.000 ty VNB
SL c¢b phiéu lu hanh 300.000.000
KLGD binh quan 10 ngay 2.665.814
% s& hiru nwéc ngoai 0%
Room nwé&c ngoai 49%
Gia tri ¢ ttrc/cd phan 300
Ty lé c6 tirc/thi gia 1,0%
Beta 11

BIEN DONG GIA

VND/CP Cé phiéu
45,000 100,000,000
36,000 80,000,000
27,000 60,000,000
18,000 40,000,000
9,000 20,000,000
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VN-index 11,0% -9,9%
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Toéng Cong Ty IDICO - CTCP

Ma giao dich: IDC Reuters: IDC.HM Bloomberg: IDC VN

Quy dat khu céng nghiép I&n nhiéu tiém nang

Téng cong ty Idico — céng ty cé phan

Téng cong ty Idico — CTCP tién than Téng cong ty Dau tw phat trién do thi cong
nghiép Viét Nam thanh lap ndm 2000 va truc thudc Bé Xay dwng. Nam 2018, Téng
cong ty chuyén ddi hinh thirc hoat déng tr Cong ty TNHH MTV sang hinh md hinh
cb phan véi vén diéu 1é 1a 3.000 ty ddng. Thang 12.2019, Tdng cong ty niém yét

trén san giao dich HNX.
Md hinh hoat déng va dinh hwéng phat trién méi sau tai cau tric.

Trong DHCD 2021, IDC trinh DHCD ké hoach tai cAu tric v&i dinh huwéng sép xép
céac cong ty, xac dinh linh vwe kinh doanh trong diém 1a KCN, khu dé thi va dich vu
hé tro KCN, nang lwong va xay lap. Trong d6, dau tw ha tang khu céng nghiép l1a
mang kinh doanh chi dao cuta IDC. Cac khu cdng nghiép Ién ma IDC dang trién
khai c6 thé k& dén Phu My 2, Phi My 2 mé roéng, Hiru Thanh, Cau Nghin, Qué
V6...véi tong dién tich thwong phdm 794ha.

Khu cong nghiép nhiéu tiém ning vé&i quy dat |én, vi tri thuan loi.

V&i viéc xac dinh bat dong san KCN 1a mang kinh doanh chinh dau tién, ban diéu
hanh IDC cho th4y tiém nang trong dai han ctia KCN la rat Ién. Chang téi danh gia
cao quy dat KCN ma IDC dang s& hiru. Tdng quy dat sach thwong pham cé thé
kinh doanh wéc tinh khoang 794ha. Can c trén quy dat thwong pham hién tai,
ching t6i wéc tinh gia tri doanh thu quy dat 1a khoang 21.000 ty. Thoi gian khai
thac hét quy dat nay trong 2021-2025, twong dwong trung binh 160ha/nam.

Ning lwong, thu phi BOT mang lai lgi nhuan gép 6n dinh 500 ty méi nam

CAc hoat ddng nay di vao hoat ddng 6n dinh trong théi gian qua. Mé&c du, cadc mang
it c6 tiém n&ng gia ting trong twong lai. Tuy nhién, bu lai, nhu cau bé sung vén cho
cac hoat dong nay hau nhw & mdrc thap nén dong tién thu rong, ddm béo cho chi
phi lai vay, quan ly chung. Nam 2020, lgi nhuan gdp ghi nhan tlr cac hoat dong nay
la 542 ty déng.

Két qua kinh doanh 2021 tang trwéng 27% yoy

Ma&c du, cau chuyén nganh khu coéng nghiép va quy dat cta IDC la kha hap dan.
Két qua kinh doanh ctia doanh nghiép c6 thé chwa phan anh nhirng yéu té dé théng
qua loi nhuan ghi nhan. Phuong thirc hach toan chia déu cho thoi gian thué la
nguyén nhan chi dao. Day 1a cach hach toan ma cac cong ty cé vdn nha nwéc
thwdng lwa chon dé duy tri lgi nhuan 6n dinh. Do d4, ching téi chwa ky vong nhiéu
vao s dét bién trong 2021. Trén cé s& hach toan theo phwong phap cii, BVSC dw
phéng doanh thu 2021 |a 4.663 ty, ting 3% yoy. Loi nhuan sau thué triv thiéu sé 1a
391 ty, tang 27% yoy. EPS 2021 Ia 1.305 VND/cp.
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BVSC st dung phwong phéap dinh gia tirng phan dé xac dinh gia tri hop ly trén méi
cb phan IDC. Két qua, gia tri hop ly xac dinh cha IDC |a 41.709 déng/cp, twong
trng v&i mirc thang dw 38% so vai gia thi trwdong ngay 19.7.2021.

Khuyén nghi

Chung tdi danh gia cao vé tiém nang trong dai han ctia IDC vé&i quy dat Ién dé phat
trién KCN ma Cong ty dang sé& hivu. Sy thay ddi trong co cdu cbé dong sau khi Bd
Xay dwng va Bitexco thodi vén gidp cho cu tric c¢b déng tap trung hon. Diéu nay
gilp hoat déng cla IDC sé quyét liét, dé khai thac t6i wu quy dat Ién dang sé hiru.
Theo d6, dong tién trong 2021-2025 du bao sé gia tdng manh khi cac quy dat cong
nghiép dwoc kinh doanh. Két qua kinh doanh trong 2021 du chwa thay déi Ion,
nhwng van cé co hdi cho 2022, néu cdng ty thay ddi chinh sach ghi nhan. Véi két
qua dinh gia theo phwong phap tirng phan, gia tri hop Iy cho méi cb phan cia IDC
la 42.000 déng/cp. Chung tdi khuyén nghi OUTPERFORM véi IDC v&i mic loi
nhuan ky vong 38% v&i thoi gian ndm gitr 6-12 thang.
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Toéng cong ty Idico — cdng ty c6 phan

Téng cong ty Idico — CTCP tién than Téng coéng ty Dau tw phat trién d6 thi cong nghiép Viét Nam thanh
lap ndm 2000 va tryc thudc Bo Xay dwng. Ndm 2018, Tdng cong ty chuyén dbéi hinh thirc hoat déng tw
Co6ng ty TNHH MTV sang hinh mé hinh ¢ phan véi vén diéu 1& la 3.000 ty ddng. Thang 12.2019, Téng
cbng ty niém yét trén san giao dich HNX. Vao thang 11.2020, B6 Xay dwng da thoai toan bd 36% vdn
tai Téng cong ty. Cong ty c6 hai cd déng chién lwoc 1a Bitexco va SSG véi ty 1& sé hivu 22,5% mbi bén.

Thang 6.2021, cb déng chién lwoc la Bitexco da thoai toan bo vén. Co cdu cd déng chinh thire hién tai:
% s& hiru cb déng

22.5%

41.5% = SSG

= Nhom lién quan GEX

= Khac
36.0%

M6 hinh hoat déng va dinh hwéng phat trién méi sau tai cau tric.

Hoat déng kinh doanh ctia Téng céng ty Idico (IDC) trong giai doan trwéc 2021 kha dan trai. Cac mang
kinh doanh bao gém dau tw ha tang khu céng nghiép, khu dé thi, nang lweng, thu phi ha tang, xay dwng

va vat liéu xay dwng. Két qua kinh doanh cac mang kinh doanh trong 2020:

Co c4u loi nhuan cac hoat dong (trVND)
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Kinh doanh dién Xay lap Cho thué dat KCNThu phi dwéong bd Khéac

Trong DHCD 2021, IDC trinh DHCD ké hoach tai ciu tric véi dinh huéng sap xép cac cong ty, xac
dinh linh vue kinh doanh trong diém & KCN, khu d thi va dich vu hé tro KCN, nang lwong va xay lap.
Trong d6, dau tw ha tang khu céng nghiép 1& mang kinh doanh chii dao ctia IDC. Cac khu céng nghiép
I&n ma IDC dang trién khai c6 thé k& dén Pha My 2, Pha My 2 mé réng, Hivu Thanh, Cau Nghin, Qué

V6...véi tdng dién tich thwong pham 794ha. Muc tiéu cla tai cAu tric hwéng dén co cau lai ngudn vén
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dau tw dé tap trung cho cac mang kinh doanh trong diém (khu cdng nghiép), thu hdi vén & cac mang

khéng hiéu qua (xay dwng, vat liéu xay dwng...), phat trién thém mang hd tro' khu céng nghiép dé gia

tang thém gia tri.

IDICO
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Khu céng nghiép nhiéu tiém nang v&i quy dat |én, vi tri thuan i

V&i viéc xac dinh b4t dong san KCN la mang kinh doanh chinh dau tién, ban diéu hanh IDC cho thdy
tiém n&ng trong dai han ctia KCN Ia rat Ién. Chang téi danh gia cao quy dat KCN ma IDC dang s& hiru.
V&i ngudn luc tich Iy Ién tir KCN da trién khai nhw Nhon Trach 1,4, My Xuan A, Phi My, IDC danh
phan I&n tai chinh d& dén bl cho quy dat Ién nhw Hiru Thanh, Pha My 2, Phi M§ mé réng trong giali
doan 2016-2020. Diéu nay gilp IDC s& hiru qu§ dat sach I&n véi chi phi hop Iy khi ma céng tac dén
bu d4t hién tai rat khé khan cho dw &n méi. Téng quy dat sach thwong phadm c6 thé kinh doanh wéc
tinh khoang 794ha.

Dy an khu cong nghiép IDC Ty lé s& h(l;;)l; Dién tich d Dién tiz:t?g:rhguglzﬁg
KCN Pha My 2-BR-VT 100% 621 50
KCN Pha My 2 mé rong 100% 403 162
KCN Hiru Thanh-Long An 100% 524 360
KCN Qué V&-B&c Ninh 63% 269 132
KCN Cau Nghin-Thai Binh 100% 184 90
Téng 2.001 794

Véi quy dat dang sé hiru, IDC la 1 trong nhirng doanh nghiép cé quy mé dét cong nghiép thwong phdm
hang dau khu ve phia Nam. Quy mé quy dat ctia IDC c6 thé so sanh véi Becamex, Kinh Béc, SIP. Do

do, tiém nang déi véi hoat dong khu cong nghiép cta IDC la rét Ién.
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Quy dat khu cdng nghiép hwéng loi |&n tie phat trién ha tang

Can c trén tinh hinh phat trién ha tAng 5 ndm t&i, BVSC cho rang trién vong quy dat cta IDC |a rét

kha quan. Cong ty s& hiru khoang 572ha & 2 khu vuc 1a Phia My, BR-VT va B&c Hoa, Long An. Déi véi

khu vic Phi My, day la diém néng trong phat trién khu cong nghiép trong 3 ndm tir 2019-nay. Sy phét

trién ngay cang nhanh ctia khu vrc Cang Céi Mép (san lwong dat 7,2 triéu Teus, tdng 15% so véi 2019,

va dy kién sé vwot cum cang Hai Phong trong 2021, dé tré thanh cum cang Ién thir 2 sau Cat L4i); gia
chao thué canh tranh khi chi khoang 110 — 120 USD/m2 (Phu My 2, mé& réng) khoadng 80-85% khu viwc

Tan Uyén, Thuan An; ngan sach dau tw cong 16n ctia BR-VT va Bdng Nai dé tao su két ndi véi TP.HCM

la nhirng diém nhan chd dao 1am nén sy h&p dan clta khu vic Pha My. Theo BVSC, quy dat thwong
phdm khoang 210ha ctia IDC & Phu My sé dworc khai thac chinh trong 2021-2023.

Cau chuyén ctia KCN Hivu Thanh sé roi vao giai doan 2023-2025 khi i) cao tbc Bén Lirc — Dau Giay
hoan thanh ii) quy dat KCN & Phu M§ da khai thac phan Ién. Khi do, IDC sé& day manh khai thac dbi véi
dw &n nay. Hién tai, gia chao thué & KCN Htku Thanh 1a 100 USD/m2 so v&i mirc 90 USD/m2 vao dau
nadm 2020. Theo BVSC, chung t6i cho rang gia chao thué Hiru Thanh 2023-2025 trung binh khoang

130 USD/m2.
|
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Téng gia tri hop déng quy dat hién tai wéce tinh khoang 21.000 ty cho 2021-2025

Can c trén quy dat thwong phdm hién tai, ching tdi wéc tinh gia tri doanh thu qu§ dat nay theo gia
chao thué hién tai. Diém lgi thé cta IDC la quy dat thwong phadm nay hoan tat dén bu, do do, gia tri
doanh thu mang lai cht yéu phu thuéc vao gia chao thué thuc té. Véi vi tri cac quy dat hién tai, BVSC
cho rang gia chao thué sé tiép tuc gia tdng hoac it nhat duy tri m&c cao nhw hién tai. Tl d6, gia tri
doanh thu quy déat ctia IDC wéc tinh trén co sé than trong la khoang 21.000 ty. Thai gian khai thac hét
quy dat nay trong 2021-2025, twong dwong trung binh 160ha/ndm.

’ A " Tv 18 s& hii DT thwong pham Giathué Doanh thu
Dw an khu céng nghiép IDC yl¢so (EZL)I Céntl;gwgéﬁ (ﬁa) UsoimD) 5 D)
KCN Pha My 2-BR-VT 100% 621 120.0 1.366
KCN Pha My 2 mé rong 100% 403 120.0 4.426
KCN Hiru Thanh-Long An 100% 524 120.0 9.837
KCN Qué V&-Béc Ninh 63% 269 120.0 3.615
KCN Cau Nghin-Théi Binh 100% 184 60.0 1.224
Téng 794 20.468

Dong tién cho thué KCN gia tang manh tir 2021 vé&i ké hoach khai thac tham vong hon

Giai doan trwéc khi B6 Xay dwng thodi vdn, hoat ddng kinh doanh cta IDC dé cao sw dn dinh. Cong ty
chwa c6 nhiéu dong lwc dé day manh hoat déng cho thué, ma cha yéu tich Ity quy dat. Pay la ly do vi
sao IDC van s& hiru quy dat KCN I&n nhw hién nay. T& nam 2021, véi dinh hwéng lay phat trién khu
cbng nghiép la cha dao, Cong ty xay dwng ké hoach cho thué & 140ha trong ndm 2020, tdng 140% so
véi dién tich thwe hién trong 2019. Co s& cho ké hoach cho thué cao khi i) nhu cau thué dét van duy
tri I&n, dac biét, khu vee Qué V& va Pha MY i) rao can trong viéc di lai do dich Covid-19 dwoc gidi quyét
khi cac hoat dong thwong thdo, xuc tién thyc hién qua cac hé théng online iii) quy dat sach vi tri tt hién
khéng con nhiéu. Thuc té, trong quy 1.2021, cong ty da cho thué 40-50ha dat 80% so vé&i thuc hién ca
nam 2019. Do d6, BVSC cho rang kha n&ng hoan thanh ké hoach chao thué (ky hop déng + MOU) ma
cong ty dat ra la kha thi. Nam 2022, BVSC wéc tinh dién tich chao thué 1én mirc 180-200ha khi tinh

hinh dich Covid19 kiém soat tét nh& Vaccine.

Gia tri hop déng duw kién trong 2021 la 3.800 ty, tdng 5 lan so v&i nam 2019. Cho ndm 2022, gia tri hop
ddng wéc dat 5.400 ty, tdng 42% yoy. Gia tri hop ddng gia tdng sé& gilp dong tién thu cai thién du c6
do tré khoang 6 thang. BVSC cho réng tinh hinh tai chinh cta IDC sé thay ddi tich cwc tr 2H.2021, khi

cac hop ddng cho thué H1.2021 dwoc tién hanh thanh toan.
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Gié tri hop ddng cho thué va ky MOU tirng ndm
Ngudn: IDC, BVSC dy phong.
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B Gia trj HD (tr'VND)  es===9 tdng trudng

Nang lwong, thu phi BOT mang lai loi nhuan gép 6n dinh 500 ty méi nam.

V& nang lvong, doanh thu chd yéu tlr hoat ddng mua/ban dién cho khu cdng nghiép dwoc trién khai &
cong ty con 1a UIC (IDC s& hiru 51%) v&i doanh thu méi ndm 2.600 — 2.700 ty. LNG khoang 90 — 100
ty, chiém 35% lgi nhuan mang dién. Lei nhuan con lai tv Thay Dién Srok Pha Miéng, Dakmi 3 & 150-
170 ty thy tinh hinh thi tiét méi nam. Nam 2020, hoat ddng phat dién & hai nha may bi anh huwéng Ion

tw tinh hinh 10 lut & mién Trung nén san lwong sut gidm 29%. N&m 2021, san lvong dw kién phuc hoi

lai 10-15%.
‘ Co cau doanh thu (ty VND) 2019 2020 2021F ‘
Srok Pha Miéng 232 185 204
- San lwong (trkw) 250 200 220
Dakmi 3 207 103 124
- San lwong (trkw) 186 93 112
uiC 2.699 2.584 2.714

Hoat déng thu phi chd yéu tiv cong ty con la CTCP Dau tw phat trién ha tang Idico (IDC s& hivu 57,5%).
Loi nhuan &n dinh mdi ndm 190 — 220 ty. Cac mang kinh doanh khac bao gébm xay dwng, vat liéu xay
dwng déng gop mdi ndm khoang 100-120 ty. Nhin chung, cac hoat dong nay it cé tiém nang gia téng
trong twong lai. Tuy nhién, bu lai, nhu cau bd sung vén cho céac hoat déng nay hau nhw & murc thap

nén dong tién thu rong, ddm bao cho chi phi 1ai vay, quan ly chung.
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Nam

Lei nhuan gop (ty VND) 635 542 548
- Kinh doanh dién 311 199 231
- Thu phi dwong bd 192 228 213
- Khac 130 114 103

Bién lgi nhuan gop

- Kinh doanh dién 10% 7% 7%
- Thu phi duwdng bd 51% 61% 60%
- Khac 16% 18% 18%

Két qua kinh doanh 2021 tang trwéng 27% yoy

Mé&c du, cau chuyén nganh khu céng nghiép va quy dat cta IDC la kha hap dan. Két qua kinh doanh
ctia doanh nghiép c6 thé chwa phan anh nhirng yéu td d6 théng qua lgi nhuan ghi nhan. Phuwong thire
hach toan chia déu cho thdi gian thué 1a nguy&n nhan chi dao. DAy la cach hach toan ma cac cong ty
c6 vén nha nwéc thuong lwa chon dé duy tri loi nhuan én dinh. Tl nam 2021, co cAu cb déng IDC
duoc s& hiru bdi 100% cbé ddng ngoai nha nwéc nén muc tiéu loi nhuan sé cé sw thay déi. Ngan han
n&m 2021, ban diéu hanh chwa cho thay mét ké hoach tang trwédng cao trong loi nhuan. Do d6, ching
t6i chwa ky vong nhiéu vao sy dot bién trong 2021. Trén ¢& s& hach toan theo phwong phéap cii, BVSC
dw phong doanh thu 2021 la 4.663 ty, tang 3% yoy. Lgi nhuan sau thué triv thiéu sé la 391 ty, tdng 27%
yoy. EPS 2021 la 1.305 VND/cp.

Lei nhuan sau thué 2021 cai thién cha yéu tir kiém soat tét chi phi, cau chuyén ting trwéng
doanh thu c6 thé tlr 2022 néu thay déi chinh sach hach toan doanh thu KCN. Chang t6i duy tri
quan diém than trong vé két qua kinh doanh 2021 cla IDC. Nhu trinh bay, hoat ddng tai cAu tric sé |a

muc tiéu trong diém cta ban diéu hanh trong 2021. Do d6, doanh thu duy tri ting nhe so véi nam 2020.

| Co cau doanh thu —ty VND 2019 2020 2021F

Kinh doanh dién 3.110 2.878 3.042
Cho thué KCN 634 655 697
Thu phi ha tAng 379 375 356
Khac (Xay dwng, VLXD...) 804 632 566
Tdng doanh thu 4.928 4541 4.663

Tuy nhién, chi phi tai chinh dw b&o sé cai thién do nguén tién ddi dao tir cho thué dét. Ngoai ra, IDC sé
thwe hién thoai vén moét sé cong ty theo phwong an tai cau tric. Hoat ddng nay sé ghi nhan lgi nhuan
50-100 ty trong 2021. Theo do, LNTT wéc dat 680 ty, tang 30% yoy. LNST triv thiéu sé 1a 385 ty, tang
28,4% yoy. Chi tiét két qua 2021 nhw sau:
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Két qua kinh doanh —ty VND

Doanh thu thuén 4.541 4.663 3%
Loi nhuan gop 775 823 6%
Thu tai chinh rong (80) 58
SG&A (249) (258)
LNTT 521 680 30%
LNST - MI 304 385 27%

Piém nhéan khéc trong trung han gitp cau chuyén cta IDC thém hap dan

Thay déi phwong thirc hach toan doanh thu khu cdng nghiép sang hinh thiec 1 1an. Béi véi linh
vuc KCN, doanh nghiép cé thé lwa chon nhiéu hinh thirc ghi nhan tuy thudc tién dé thanh toan cta
khach hang. Cac khu cdng nghiép cé thé két hop ca 2 hinh thirc 1a ghi nhan 1 1an hodc phan bb tirng
nam. Do dd, doanh nghiép Iwa chon hinh thirc nao cho cac hop ddng thué phu thudc vao muc tiéu loi
nhuan ma DHCD xac dinh. Déi v&i IDC, céng ty dinh huwéng sé mé rong quy md vén nhanh trong 5 nam
t&i dé thwe hién cac dw an Ion, cling nhw, mé& réng thém quy dat. Do d6, mét két qua kinh doanh tang

trwdng cao la dong lwc Ién hd trer cho hoat dong gia tang quy mé von dworc thuan loi.

Ty |é s& hiru ctia nha dau tw nwéc ngoai bi gi¢i han & mirc 0% do cé linh vwc hoat déng cé diéu
kién. Theo van ban 6266 cla UBCK, ty |é s& hi*u nha dau tw nwéc ngoai tai IDC 1a 0%. Theo ban lanh
dao chia sé, sy gi¢i han nay do gidy phép dang ky kinh doanh cé hoat déng kinh doanh c6 diéu kién
(phan phdi x&ng dau, va thuéc 14). Ngan han, sy gi¢i han nay lam cho nhu cau dau tw chi yéu tir nha
dau tw trong nwéc. Trong thoi gian tdi, khi diéu chinh lai dang ky kinh doanh, IDC sé& nhan sw quan tam

I&n tr nha dau tw nwédc ngoai. Pay la diém nhan gilp cau chuyén dau tw vao IDC trong thém hép dan.

binh gia

BVSC st dung phwong phap dinh gia trng phan dé xac dinh gia tri hop ly trén méi cb phan IDC. Két
qua, gia tri hop ly xac dinh cta IDC l1a 41.709 déng/cp, twong trng véi mirc thang dw 38% so véi gia
thj trwdng ngay 19.7.2021

Két qua dinh gia

Gia tri (ty VND) Binh quan gia quyén
Khu c6ng nghiép Chiét khdu 10% 12.609
Dién, ha tang, khac PE ~ 10x 3.063
Téng cong 15.673
+ Tién mat 1.740
- No vay va loi ich thiéu sé (4.900)
Vén chii sé& hivu SLCP: 300 triéu 12.513
Gi tri mdi cd phan 41.709 VND/cp
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e Khu c6ng nghiép: ching tdi xac dinh gia tri thang dw tr quy dat thwong phdm cé thé kinh doanh
la 794ha, véi gia ban theo gia thj trwong hién tai. Trén co s& than trong vé tinh chinh xac vé quy
dat cong b, thei gian khai thac..., gia tri wéc tinh sé chiét khiu thém 10%. Véi quy dat Ién dang
s& hivu, gia tri th&ng dw sau chiét khdu mang lai khoang 5.600 ty cho IDC.

e Mang kinh doanh khéac: BVSC st dung phwong phap PE dé xac dinh gia tri hop ly. Loi nhuan
rong sau thué ndm 2021 wéc tinh 1a 306 ty. M&rc PE trung binh cac mang 1a 10 lan.

Khuyén nghi

Chung t6i danh gia cao vé tiém nang trong dai han ctia IDC véi quy dat Ién dé phat trién KCN va db thi
ma Cong ty dang s& hivu. Sw thay ddi trong co cu cb dong sau khi Bé Xay dwng va Bitexco thoai von
gitp cho c4u tric ¢ déng tap trung hon. Piéu nay gitp hoat dong ctia IDC sé quyét liét hon, dé khai
thac t6i wu quy dat Ién dang s& hivu. Theo do, dong tién trong 2021-2025 dy bao sé gia tdng manh khi
cac quy dat cong nghiép duoc kinh doanh. Két qua kinh doanh trong 2021 du chwa thay ddi Ién, nhung
van c6 co hdi cho 2022, néu cong ty thay dbi chinh sach ghi nhan. Véi két qua dinh gia theo phuong
phap tirng phan, gia tri hop Iy cho méi ¢d phan cia IDC la 42.000 déng/cp. Chang téi khuyén nghi
OUTPERFORM vé&i IDC véi mire loi nhuan Ky vong 38% véi théi gian ndm gilr 6-12 thang.
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CHi SO TAI CHINH
Két qua kinh doanh

Don vi (ty VND) 2017 2018 2019 2020
Doanh thu thuan 4.426 4.921 5.119 4.929
Gia vén (3.921) (4.099) (4.205) (4.0912)
Loi nhuan gop 505 821 914 838
Doanh thu tai chinh 254 180 166 129
Chi phi tai chinh (129) (191) (251) (206)
Loi nhuan sau thué 391 335 349 345

Bang can déi ké toan

DPon vi (ty VND) 2017 2018 2019 2020
Tién & khoan twong dwong tién 2.550 1.476 743 668
Céc khoan phai thu ngén han 349 560 500 522
Hang tén kho 799 548 386 479
Tai san cb dinh hitu hinh 2.675 4.249 4.351 4.274
Cac khoan dau tw tai chinh dai han 557 916 892 862
Téng tai san 12.774 14.361 13.865 14.316
No ngén han 1.827 2.238 1.542 1.601
No dai han 7.422 8.325 8.139 8.482
Vén chi sé hivu 3.526 3.798 4.184 4.233
Téng nguén vén 12.774 14.361 13.865 14.316

Chi s6 tai chinh
Chi tiéu

Chi tiéu tang truwéng
Tang trwdng doanh thu (%) 11,2% 4,0% -3,7% -7,8%
T&ng trwdng loi nhuan sau thué (%) -14,4% 4,4% -1,4% -11,7%

Chi tiéu sinh loi

Loi nhuan gdp bién (%) 16,7% 17,9% 17,0% 17,1%
Loi nhuan thuan bién (%) 6,8% 6,8% 7,0% 6,7%
ROA (%) 2,5% 2,5% 2,4% 2,1%
ROE (%) 9,1% 8,8% 8,2% 7,1%
Chi tiéu co’ cau von

Téng ne/Téng tai san (%) 73,6% 69,8% 70,4% 70,0%
Téng ne/Téng vén chi s& hiru (%) 278,1% 231,4% 238,2% 233,2%
Chi tiéu trén méi cé phan

EPS (ddng/cd phan) 6.839 1.165 1.149 1.015
Gia tri sb sach (ddng/cd phan) 77.575 13.945 14.109 14.631
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TUYEN BO TRACH NHIEM

T6i, chuyén vién Nguyén Chi Hong Ngoc, xin khang dinh hoan toan trung thwe va khéng cé déng co ca nhan khi thuwe hién bao cao
nay. T4t ca nhirng thdng tin néu trong bao cdo nay dwoc thu thap tlr nhirng ngudn tin cay va da dwoc toi xem xét can than. Tuy
nhién, t6i khong dadm bao tinh day dd cling nhw chinh xac tuyét dbi cia nhitng théng tin néu trén. Cac quan diém, nhan dinhtrong
béo céo nay chi la quan diém riéng cta ca nhan t6i ma khéng ham y chao ban, 16i kéo nha diu tw mua, ban hay ndm giir chirng
khoan. Bao céao chi nhdm muc dich cung cap théng tin va nha dau tw chi nén s dung bao cao phan tich nay nhu mét ngudn tham
khdo. Ca nhan tdi cling nhw Céng ty Cé phan Chirng khoan Bao Viét sé khong chiu bat ky trach nhiém nao trwéc nha dau tw
ciing nhw déi twong dwoc nhac dén trong bao céo nay vé nhirng ton that c6 thé xay ra khi dau tw hodc nhirng théng tin sai léch vé

doanh nghiép.

B&o c4o nay la mét phan tai sédn ctia Coéng ty C phan Ching khoan Bao Viét, tit ca nhirng hanh vi sao chép, trich dan mét phan

hay toan bd bao cao nay phai dwoc sw ddng y ctia Céng ty Cb phan Chirng khoan B&o Viét.

LIEN HE

Phong Phan tich va Tw van dau tw - Cong ty C6 phan Chirng khoan Bao Viét

Pham Tién Diing
Giam déc khdi

phamtien.dung@baoviet.com.vn

Hoang Bao Ngoc
Cong nghé, Cang bién
hoangbaongoc@baoviet.com.vn

D6 Long Khanh
Hang khong, Bao hiém

dolongkhanh@baoviet.com.vn

Tran Phwong Thao
VLXD, BBS, Cao su tw nhién

tranphuongthaoa@baoviet.com.vn

Nguyén Ha Minh Anh
Hang tiéu dung, Tién ich cdng céng
nguyenhaminhanh@baoviet.com.vn

Nguyén Birc Hoang
Thép, Phan bén
nguyenduchoang@baoviet.com.vn

Lwu Van Lwong
Phé6 Giam dbc khéi

luuvanluong@baoviet.com.vn

Nguyén Chi Héng Ngoc
Bét dong san, Khu céng nghiép
nguyenchihongngoc@baoviet.com.vn

Lé Thanh Hoa
Ngéan hang

lethanhhoa@baoviet.com.vn

Trwong Sy Pha
Hang tiéu dung

truongsyphu@baoviet.com.vn

Ng6 Tri Vinh
Hang tiéu dung, Chan nudi, Chirng khoan

ngotrivinh@baoviet.com.vn

Tran Dang Manh
Xay dwng, O t6 & Phu ting

trandangmanh@baoviet.com.vn

Pham L& An Thuan
Dwoc, Thiy séan
phamleanthuan@baoviet.com.vn

Nguyén Ngoc Quy Birc
Tién ich cong cong

nguyenngocquyduc@baoviet.com.vn

Tran Xuan Bach
Phan tich ky thuat

tranxuanbach@baoviet.com.vn

Hoang Thi Minh Huyén
Chuyén vién vi mé

hoangthiminhhuyen@baoviet.com.vn
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Céng ty Co phan Chirng khoan Bao Viét

Tru sé& chinh: Chi nhanh:
= 72 Tran Hwng Pao, Hoan Kiém, Ha Noi = Tang 8, 233 Ddng Khéi, Quan 1, Tp. HCM

= Tel: (84 24) 3 928 8080 = Tel: (84 28) 3 914 6888




